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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
Anvandningsgréans

_———— - —— Egenskapsgrans
-_— 4 — Administrativ grans
—_————t = — Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, s«ep. 85 1st2p.

Kvartersmark, 4xap.5s1st3p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Lokalgata.

Bostader.

€000

e, Storsta exploatering ar 120 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p

Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p

e Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4kap. 11§ 1st1p

A Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnader. Byggnadsarean far férdelas pa tva byggnader, 4
kap. 11§ 1st1p.

e Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad med en maximal nockhéjd om 5,5 meter. Storsta
exploatering ar 110 kvm (BYA) for en byggnad med en maximal
nockhéjd om 7,5 meter, om inget annat anges, 4 kap. 11§ 1st1p

€ Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad med en maximal nockhéjd om 5,5 meter. Storsta
exploatering ar 120 kvm (BYA) fér en byggnad med en maximal
nockhdjd om 7,5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

e Storsta exploatering &r 160 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4kap. 11§ 1st1p

e Storsta exploatering &r 160 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnader. Byggnadsarean far férdelas pa tva byggnader, 4
kap. 11§ 1st1p.

e Storsta exploatering &r 200 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap.11§1st1p

= Fastigheten far inrymma en huvudbyggnad och ett kompletterande,
mindre bostadshus. Kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad
far inredas foér bostadsandamal, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Fastigheten far inymma en huvudbyggnad och ett kompletterande,
mindre bostadshus. Kompletterande bostadshus far uppta maximalt
30 kvm byggnadsarea (BYA), 4kap. 11§ 1st1p.

e Antingen ska befintlig byggnad tillgodoréknas som kompletterande
bostadshus om 45 kvm byggnadsarea (BYA) eller sa far ny
byggnad om maximalt 45 kvm (BYA) uppféras i dess stélle som
kompletterande bostadshus, 4 kap. 11§1st1p

€ Antingen ska befintlig byggnad tillgodorédknas som kompletterande
bostadshus om 60 kvm byggnadsarea (BYA) eller sa far ny
byggnad om maximalt 60 kvm (BYA) uppféras i dess stélle som
kompletterande bostadshus, 4 kap.11§1st1p

Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm byggnadsarea (BYA) fér komplementbyggnader
om inget annat anges. Utdver tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er medges att
kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Stérsta sammanlagda exploatering &r 30 kvm byggnadsarea (BYA)
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§1st1p.

€5 Storsta sammanlagda exploatering ar 80 kvm byggnadsarea (BYA)
for komplementbyggnader. Utdver tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta sammanlagda exploatering ar 160 kvm byggnadsarea
(BYA) fér komplementbyggnader , férdelat pa minst fem byggnader,
4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p

Haégsta nockhdjd i meter om inget annat anges. Bestdammelsen
galler fér huvudbyggnad, 4kap. 11§ 1st1p

Haégsta nockhdjd i meter &r 4 meter for mindre kompletterande bostadshus och/eller
komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p

Fastighetsstorlek

d; Minsta fastighetsstorlek &r 500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
d, Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1100 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek &r 1300 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d; Minsta fastighetsstorlek &r 1800 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
dy Minsta fastighetsstorlek &r 2500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
dio Minsta fastighetsstorlek &r 3000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1t p.
Placering

Byggnad ska placeras sa behov av markingrepp minimeras och sa att sprangning och utfylinad
undviks. Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom forh6jd sockel i stallet for stora
markingrepp. Galler all kvartersmark, 4 kap.16§1st1p.

Utformning. sxap. 16515t 1p.

Endast friliggande enbostadshus. Géller all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1p

Fasader ska vara av trapanel, om inget annat anges, i fér omradet och uppférandetiden
karaktaristisk bruten kulor. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1p

f, Fasader ska vara av puts och tra, likt befintlig, 4 kap. 16§ 1st1p.

Ny byggnad inklusive komplementbyggnader ska betraffande placering, volym, uttryck och
fargskala utformas pa ett satt som ar anpassat till omradets bebyggelsekaraktar. Galler all
kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1p.

Forhojd sockel som éverstiger 20% av den lagsta fasadlivets héjd ska undantas fran
nockhojdsberakningen om den anléaggs for att hantera marknivaskillnader. Forhojd sockel far
uppta hégst 40% av byggnadens totalarea (BYA + OPA). Géller all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st1

Takkupor far uppféras. Takkupor far sammanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadlangd. Galler
endast bostadshus som ej omfattas av varsamhetsbestammelse (k), 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Minsta takvinkel ar 23 grader for mansardtak och 27 grader for 6vriga tak, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

Endast 15% av fastighetsarean far hardgoras om inget annat anges, 4 kap. 16§ 1st1p

b, Endast 20 % av fastighetsarean far hardgoras, 4kap. 16§ 1st1p
b, Endast 35 % av fastighetsarean far hardgoras, 4kap. 16§ 1st1p

Dagvatten ska avledas till dagvattenférdréjande anléaggning inom fastigheten med en lamplig
fordrojningsvolym, beraknad utifran hardgjorda ytors storlek, 4 kap. 16§ 1st1p.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation. Galler
all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Antingen far suterrang, kallare eller vind inredas. Byggnaden far maximalt innehalla tva
vaningar, 4 kap. 16§ 1st1p.

Suterréanghus/sluttningsvaning far uppféras vid en marklutning éver 11 grader (1:5), 4kap. 16§ 1 st
1p.

Grundlaggning ska ske som lagst +2,7 meter i underkant, enligt RH 2000, med hénsyn till
dversvamningsrisk, 4 kap. 16§ 1st1p.

Grundlaggning ska vid uppférande av sutterdnghus eller hus med kallare utféras med tat
grund. Teknisk utrustning ska placeras ovan omgivande markniva, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Markens hdjd far inte &ndras, 4kap. 10§

Vardefulla trad, med en stamdiameter om 30 cm eller storre, matt 1,3 meter ovan mark, ska

bevaras (adellévtrad och tall). Galler all kvartersmark, 4 kap. 10§

n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk,
4kap. 10§

Kvartersmark ska anordnas med hansyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med

aldre tradgards- eller skogskaraktar och anlaggningar sa som jordkallare, murar och andra

kulturhistoriska lamningar. Géller all kvartersmark, 4 kap. 10§

Vid marknivaférandring ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter och lutning ska
inte dverstiga 1:2. Galler all kvartersmark, 4 kap. 10§

Rivningsférbud

f Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.

Varsamhet

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Atgérder betréffande utseende,
fargsattning och kvalitet ska goras i 6verenstammelse med
originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens
tillkomsttid. Byggnaden far inte férvanskas. Byggnadens
egenskaper och karaktarsdrag ar beskrivna i bilaga 1 i
planbeskrivningen, 4 kap. 16§ 1st2p.

k. Murar, jordkéllare och husgrunder ska vardas och bevaras. Dessa
ar beskrivna i bilaga 1 i planbeskrivningen, 4kap. 16§ 1st2p

Skydd mot stérningar

m; Buskar och tréd ska bevaras och kan kompletteras med ytterligare
trad, till skydd mot blocknedfall. Bestdammelsen géller inom hela
egenskapsomradets utbredning. Vid vaxtval bor lokal flora och
fauna gynnas. Lampliga vaxter som kan kombineras &r gran, tall,
en, nypon, stenros, sélg, rénn, oxel och bjork, 4 kap. 12§1st1p.

m, Mur ska placeras mot omrade med risk for blocknedfall. Muren ska
vara minst 1 meter hdg, 4kap. 12§ 1st1p

m; Vall till skydd mot blocknedfall ska bibehallas till sin utformning, 4
kap. 12§ 1st1p.

m, Schaktsanering ska ske av dversta jordlagret ned till 0,5 meter for
att avhjalpa férorenad mark, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4kap. 7§

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 ar for allman plats (Vag1) efter den dag planen far/vinner laga kraft.
Genomférandetiden for kvartersmark (B) &r uppdelad i fyra olika delomraden (1A, 1B, 1C och
1D). | omrade 1A ar genomférandetiden 10 ar och bérjar galla 5 ar efter den dag planen
far/vinner laga kraft. | omrade 1B ar genomférandetiden 8 ar och bérjar gélla 7 ar efter den dag
planen far/vinner laga kraft. | omrade 1C &r genomférandetiden 6 ar och bérjar gélla 9 ar efter
den dag planen far/vinner laga kraft. | omrade 1D &r genomférandetiden 4 ar och bérjar gélla
11 ar efter den dag planen far/vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade
enl. PBL 9 kap. 4§ a - c. Undantag finns for ett vaxthus med en maximal BYA om 15 kvm och
maximal nockhojd om 3,5 meter, forutsatt att det inte redan finns ett vaxthus pa fastigheten.
Galler all kvartersmark, 4 kap. 15§ 1st1p.

Bygglov krévs aven for fasadandring, omférgning och byte av taktackningsmaterial for
byggnader med varsamhetsbestdmmelse (k), 4 kap. 15§ 1st1p.

Marklov kravs aven for fallning av adelldvtrad och tall med en stamdiameter stérre an 30 cm
matt 1,3 m ovan markniva. Marklov far endast ges om tréaden utgér sékerhetsrisk, for
byggnation av nytt bostadshus eller vid atgarder for infrastruktur och ledningsdragning.
Tidpunkt for tradfalining ska anpassas efter hackningssasong sa att artskyddet inte paverkas
negativt. Om trad falls ska aterplantering géras inom fastigheten, med samma tradslag.
Aterplantering ska ske inom ett ar fran nedtagande. Ersattningstrad ska ha en stamdiameter
om minst 5 cm. Stammen bér tas omhand for att gynna fauna. Galler all kvartersmark, 4 kap. 15§

1st3p
Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation férran marknivan éndrats sa
att grundlaggning sker som lagst +2,7 meter i underkant enligt
RH2000, 4 kap. 14§ 1st4 p.

a, Startbesked far inte ges for byggnation férréan markféroreningar
avhjalpts och marken uppfyller kraven for kénslig markanvandning,
4kap. 14§ 1st5p.

a, Startbesked far inte ges for byggnation férran mur till skydd mot
blocknedfall har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st1p.

Markreservat
u; Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska el ledningar, 4kap.6§

Ovrigt

a, Markreservat dar befintlig underjordisk ledning far erséattas av dike,
4 kap. §

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet, 4 kap. §

ILLUSTRATION

lllustrationslinje

I Konnektionslinje

Extra upplysningar

Planavgift tas ut i samband med bygglov

De fysiska planhandlingarna galler. Detaljplanearbetet startade innan 1 januari 2022 och
planbeskrivningen &r inte kopplad digitalt till plankartan.

Det finns outredda fastighetsgrénser och avséndrade fastigheter. For mer information se sid. 11
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Koordinatsystem:

Hojdsystem:

Granspunkt, inmatt eller beraknad

Trakt- / kvartersgrans
Fastighetsgrans

Registernummer for fastighet med kvartersnamn

Registernummer for fastighet med traktnamn
Traktnamn och registernummer

Kvarter- / traktnamn

Samfallighet med registernummer

Servitut

Ledningsratt

Gemensamhetsanlaggning

Fornlamning
Kulturhistorisk lamning
Méjlig fornlamning
Vattenyta

Byggnad i allmanhet
Bostadshus med takkontur resp husliv
Uthus med takkontur resp husliv
Skarmtak
Transformatorbyggnad
Trappa
Byggnadstillbehor
Brygga

Simbasséang

Skymd byggnadslinje
Stodmur / Kaj

Staket

Stangsel / Bullerplank
Stenmur

Hack

Elljusspar

Luftledning

Dike

Vattendrag
Fordonsvag

Gang- och cykelbana
Stig

Parkering

Traktorvag
Strandskydd
Grundvattenskydd
Naturreservat
Takttillstand

Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)

Slant

Inmatt hojd
Barrtrad
Lovtrad
Elskap
Belysningsstolpe
Brunnslock
Flaggstang
Stolpe

Hojdfix
Triangelpunkt
Polygonpunkt

SWEREF 99 18 00
RH 2000

Grundkarta med fastighetsredovisning
upprattad 2025-08-29

Kartan ar framstalld genom utdrag ur digital kartdatabas
och kontrollerad inom planomradet

Mikael Lundgren

Kartingenjor

Peter Neidestam, Mikael Lundgren

Matningsingenjor

lllustration av etapper - genomforande

N ‘ Omrade 1D

Omrade 1B

OVERBLICKSKARTA
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Omrade 1A

- 14 i planbeskrivningen.

Strandskyddet &r redan upphévt inom kvartersmark (B) och vag-omrade.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader finns beskrivna i planbeskrivningens bilaga 1.
Kompletterande, mindre bostadshus medfor inte ratt till avstyckning.

Till planen hor:
[ ] Planprogram

[ ] Samradsredogorelse program

I Planbeskrivning

I Undersokning av betydande miljopaverkan

[ ] Miljokonsekvensbeskrivning
X Fastighetsférteckning
X Samradsredogdrelse

[ ] Gransknin
[] Gestaltnin
] NMustration
]

gsutlatande
gsprogram

I och med att omradet utgér kulturmiljé beddms inférande av omfattande belysningsatgarder
utgdra en bygglovspliktig atgérd i enlighet med PBL 8:13, PBF 6:3. Utformning av belysning ska
ske med hansyn till kulturmiljé och fauna. Fér mer information, se planbeskrivningen, sida 115.

Innan schaktarbete far utforas i pa fastigheter: Vasby 1:75, 1:92, Vinberga 1:19 och 1:36 ska en
anmélan om efterbehandling av fororenad mark lamnas in till tillsynsmyndigheten.

Delar av planomradet omfattas av vattenskyddsomrade, skyddsforeskrifter ska féljas.

Samrad med lansstyrelsen kan kravas for atgarder som kan medféra allvarlig skada pa sarskilt
skyddsvarda trad eller andra naturmiljoer med dess djur- och vaxtarter. MB 12 kap 6§

Atgrder i syfte att minimera risk fér att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyddsférordningen

Andring av detaljplan for

Sandviken, etapp 1. Del 2 av 4

Sodertilie

Groddjur omfattas av artskydd, galler djurens alla levnadsstadier. Markarbeten bér genomféras i
perioden maj - oktober for att undvika paverkan pa évervintringslokaler. Vid markatgarder eller
byggnation i narheten av dammar och vattendrag/diken ska forsiktighetsatgarder vidtas sa att
vattengrumling undviks.

Fagel omfattas av artskydd. All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av

markvegetation ska genomféras under icke hackningssasong i syfte att undvika férbudet mot att
ddéda och skada faglar.

- Hackningssasongen infaller generellt den 15 mars-15 augusti.

Dnr: EN 2023/000023, tidigare SBN 2012/001084 kommun
Sodertalje kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
Sambhallsbyggnadskontoret

) ) Antagande
Granskningshandling

Laga kraft
Upprattad 2025-10-04
Anna Fredrikson Arkivnummer:

Kajsa de Vall

Chef omréade planering

Planarkitekt
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